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Augusta-Palais Alte Pracht und neuer Glanz

Alte Pracht und neuer Glanz

Das Augusta-Palais wurde durch den Magdeburger Bauunternehmer
Andreas Bottcher im Jahre 1889 im Stil des Neo-Barock errichtet. Der
unvergleichbare Erhaltungszustand des Wohnpalais zeugt noch heute
von der glanzvollen Seite der wilhelminischen Ara. Zweifellos stellt das
Gebéaude eines der reprasentativsten Wohnhauser der damaligen
AugustastraBe (heute HegelstraBe) dar. Noch immer lasst sich der Geist
langst vergangener Zeiten spiiren, wenn man den eindrucksvollen Ein-
gangsbereich betritt oder durch die prunkvollen Wohnraume des Palais
schreitet. So sind beispielsweise die aufwendigen Stuckdecken, das ori-
ginale Kassettenparkett, die prachtvollen Tiranlagen, teilweise Wand-
und Deckenmalereien sowie das fiir die damalige Zeit typische Gesinde-
treppenhaus und die Magdkammern erhalten.

Jetzt soll die heutige LiebigstraBe 10 im neuen alten Glanz erstrahlen. [
Insgesamt werden acht exklusiv ausgestattete Wohneinheiten entstehen,

welche die groBbiirgerliche Wohnkultur der Entstehungszeit im Einklang

mit modernen Praferenzen aufleben lassen. Individuelle Zuschnittsva- =
rianten und moderne Ausstattungsmaoglichkeiten der Wohnraume bis
hin zum barrierefreien Aufzug werden, im Zusammenspiel mit dem [E— — —l [E—
besonderen Ambiente des Hauses, das Wohnen im Augusta-Palais zu - 3 e E— ===
einem exklusiven Erlebnis machen. ===
Von den Wohnraumen aus kann man das wundervolle Panorama der =
damaligen AugustastraBe mit ihren prachigen Fassaden genieBen, [
gekront vom Blick auf den Magdeburger Dom.

iTiEEE

Die eindrucksvolle Fassade im Stil des
spaten Barock zeugt noch heute vom Glanz
der grofRbiirgerlichen Welt um 1900.

B

Aufriss der Fassadenseite AugustastrafRe.
Augusta (lateinisch: die Erhabene) ist die weibliche
Form von Augustus. Urspriinglich war dies ein Titel,

der seit der Kaiserin Livia, Ehefrau des romischen
Kaisers Augustus, verliehen wurde.

Grofibiirgerliche Lebenswelt
im ausgehenden 19. Jh.




Augusta-Palais Das siidliche Stadtzentrum

Magdeburg

Hasselbachplatz

Hasselbachplatz mit Hasselbach-
brunnen, Postkarte Ende 19. Jh.

Griinderzeitliche Fassaden im stidlichen
Stadtzentrum am Hasselbachplatz (links)
und Hegelstrafle.

Kaiser Otto I. und seine erste Gemahlin
Editha in dem 16-eckigen Heiligen Grab
im Magdeburger Dom.

Das suidliche Stadtzentrum

»Magadoburg" wurde erstmalig im Jahre 805 im Diedenhofer Kapitular 9
Karls des GroBen erwahnt. Otto . schenkte die Stadt 930 seiner Frau Editha
als Morgengabe zur Hochzeit und machte Magdeburg zu einem seiner Regie-
rungssitze. 962 wurde Otto I. in Rom zum ersten deutschen Kaiser gekront.
Seine Kaiserpfalz stand neben dem heutigen Dom St. Mauritius. Otto I. und
seine Frau Editha liegen im Dom zu Magdeburg begraben.

Magdeburg hatte sich zu einer der bedeutendsten mitteleuropaischen Stadte
entwickelt, bis die Stadt im DreiBigjahrigen Krieg, am 10. Mai 1631, durch kai-
serliche Truppen unter Tilly fast ausgeldscht wurde. Nur der Dom, das Kloster
Unser Lieben Frauen sowie einige Hauser am Domplatz blieben erhalten.

Otto von Guericke, einer der beriihmtesten Séhne Magdeburgs, war zur Zeit
des Wiederaufbaus Biirgermeister. Magdeburg entwickelte sich in der Folge
zu einer pulsierenden Stadt. Viele Geschichten ranken sich um dieses alte
Magdeburg. Hier kam Dr. Faust um die Ecke, um in einem Weinkeller seinen
Dammerschoppen zu trinken, dort schlich Till Eulenspiegel umher, gliicklich
liber den Einfall, den Magdeburgern einzureden, er wiirde in wenigen Tagen
ber ihren Marktplatz daherfliegen. Und aus der Elbe stiegen in aller Friihe
wunderschone Nixen, um in gewohnlicher Tracht auf dem Marktplatz einzu-
kaufen. Wehe, man hatte sich in sie verliebt!

Noch im Jahre 1850 war Magdeburg ein finfhundert Meter schmaler Streifen,
der sich einen Kilometer am linken Ufer der Elbe entlang erstreckte, sidlich
vorgelagert die damalige Sudenburg. Sie lag ungefahr dort, wo wir heute das
sidliche Stadtzentrum vorfinden. Die preuBische Festung, die seit der Zeit des
GroBen Kurflrsten die Domstadt umgab, wurde 1806 kampflos an die napole-
onischen Truppen tibergeben. Napoleon war es, der 1815/1816 den Befehl
zum Abriss der alten Sudenburg und zur Errichtung der neuen Sudenburg
rund um die Ambrosiuskirche gab, um den Festungsgiirtel um Magdeburg zu
erweitern. Im Zuge der Industrialisierung und der rasanten Entwicklung der
Stadt wurde ab 1870 damit begonnen, die Festungsanlagen abzubrechen und
die planméaBige Stadterweiterung, u. a. nach Siden, vorzunehmen. So ent-
stand das uns heute bekannte siidliche, griinderzeitliche Stadtzentrum rund
um den Hasselbachplatz.

Eroberung Magdeburgs am 8. November
1806 durch die Revolutionsarmee.
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Augusta-Palais Majestét logieren nebenan

Amasplepy ‘uiqny P SYuUY
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Magdeburg

Augustastrasse m. Dom

Augustastraf’e, Postkarte 19. Jh.

,Majestdt logieren nebenan”

Das neue Stadtzentrum rund um den Hasselbachplatz wurde nach festge-
legten Bausatzungen als groBbirgerliches Wohnquartier angelegt. Als Pracht-
straBe entstand in den Jahren ab 1880 bis 1920 die AugustastraBe. Eines
der bedeutendsten Gebaude der damaligen AugustastraBe ist die General-
kommandantur der Kavallerie des IV. Armeekorps, die heutige Staatskanzlei
und der Sitz des Ministerprasidenten des Landes Sachsen-Anhalt. Dieser
unweit des Augusta-Palais befindliche Bau diente der kaiserlichen Familie
Wilhelm Il. bei Aufenthalten in Magdeburg als Residenz und zeigt damit die
bedeutende Rolle des Prachtboulevards AugustastraBe.

Eines der repréasentativsten Wohngebaude entstand im sogenannten Block 47.
Hier in der AugustastraBe/Ecke TauentzienstraBe baute der Bauunternehmer
Andreas Bottcher bis 1889 unter anderem die TauentzienstraBe 10. Die heuti-
ge LiebigstraBe 10 stellt im Ensemble des Quartiers das exklusivste Gebaude
dar. Hier bezog auch Herr Bottcher selbst die Beletage im Hochparterre.

Ein Blick in die Archive unserer Stadt macht die Geschichte dieses Hauses
fast lebendig. Eugen Alenfeld lebt hier beispielweise ab dem Jahre 1890.

Er betrieb auf dem Breiten Weg Nr. 1 bis in die 1920er Jahre das Bankhaus
E. Alenfeld & Co. Fast 40 Jahre war Eugen Alenfeld in der TauentzienstraBe
10 gemeldet und bewohnte mit Ehefrau und Bediensteten eine Wohnung im
1. Obergeschoss. Neben ihm wohnten weitere prominente Magdeburger
Fabrikanten, Arzte und Réte im heutigen Augusta-Palais. So lebte im 2. Ober-
geschoss der Fabrikant Wilhelm Hahne, der mit einer Magdeburger Zucker-
fabrik zu Wohlstand kam. Das 3. Obergeschoss wurde durch den Major Hans
Kunzen bewohnt. Er arbeitete nur wenige Meter vom heutigen Augusta-Palais
entfernt, in der kaiserlichen Generalkommandantur. So fern das alles auch
erscheint, die Relikte dieser Zeit sind allgegenwartig im Augusta-Palais erhal-
ten. Die Léwen im Entree hatten sicher viel zu erzahlen.
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Der Grundriss aus der Bauakte zeigt
die historische Aufteilung.

' Das ,,Palais am Furstenwall“, damals

- | Gdstehaus der kaiserlichen Familie, ist

[ heute Staatskanzlei und Sitz des Minis-
terprdsidenten Sachsen-Anhalts.

— 11

Fassadenseite Hegelstrale, 1930/40er
- == Jahre. Die damalige Augustastrafie wurde
nach Kaiserin Auguste Victoria benannt.
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Augusta-Palais Treffen der Generationen

Ausstattungsdetails werden behutsam
saniert. FuRboden im Entree.

Die historische Fassade sowie das
Ambiente von Entree und Wohnrdumen
weisen eine Fiille erhaltener Details auf.

Treffen der Generationen

Wie einige andere der prachtigsten Hauser in der heutigen HegelstraBe ent- 13
stand das Augustapalais 1889 im Stil des Neo-Barock, der in dieser spaten
Phase des Historismus seinen Hohepunkt erlebte. In der beeindruckenden
Fassade findet sich das barocke Bildprogramm der Entstehungszeit verarbei-
tet und geradezu verschwenderisch ausgestattet sind die Innenraume mit
figiirlichem Stuck, Ornamenten und Profilen an Decken und Tlranlagen.

Die Herausforderung, die nun besteht, ist die sinnvolle Teilung der herrschaft-
lichen, etwa 300 Quadratmeter groBen Wohnungen sowie die Gestaltung der
im Souterrain befindlichen Gewerbeeinheit. Die 30 bis 45 Quadratmeter
umfassenden Wohnraume werden unter Beriicksichtigung der seit mehr als
120 Jahren erhalten gebliebenen Ausstattungen wie Fliigel- und Schiebetiiren,
Stuck und historische FuBbdden nach MaBgabe der durch die Denkmalschutz-
behorde vorgegebenen Richtlinien aufwendig und einfiihlsam restauriert. Die
einzubringenden Ausstattungen, die das moderne Wohnen im historischen
Ambiente ermdglichen, werden stilvoll mit den schonen Wohnraumen in Ein-
klang gebracht. Bader und Kiichen werden entsprechend gestaltet. Hierbei
werden Ausstattungsvarianten vorgeschlagen.

Die Wohnungen werden allesamt exklusiv ausgestattet. Die vom Bautrager
vorgeschlagenen Richtlinien kdnnen jedoch vom Erwerber einer Wohnung
individuell erganzt oder geandert werden. Zum Beispiel besteht die Moglich-
keit, im Einzelfall vorhandene Deckengemalde zu restaurieren.

Die vorgeschlagenen Richtlinien geben hier sogleich den Kostenrahmen vor.
Innerhalb der Richtlinie werden die Bader mit der exklusiven Ausstattungs-
serie von Villeroy & Boch ,,Subway" versehen, sémtliche Tiiren im Objekt
aufgearbeitet und mattweiB lackiert. Die Wande in den einzelnen Wohnrau-
men werden gespachtelt und mit abgetontem WeiB versehen. Weiterhin wird
das historische Parkett aufgearbeitet und ggf. erganzt. Alle Raume werden
mit Schaltern und Steckdosen aus dem Programm Busch-Jaeger ,,Future"
ausgestattet, die Wohnungen mit massiven, einbruchshemmenden
Wohnungseingangstiiren versehen.

Ausstattungsvarianten werden durch
den Bautrdger vorgeschlagen. Der Erwerber
ist jedoch in seinen Entscheidungen frei.
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Die Moglichkeiten

Die Moglichkeiten

Im Regelfall werden pro Etage zwei Eigentumswohnungen mit je drei groB-
zligigen Wohnraumen entstehen. Die Wohnungen werden GroBen zwischen
rd. 127 und 160 Quadratmetern erreichen. Dabei sind die reprasentativen
Wohnraume ausschlieBlich zur Hegel- bzw. LiebigstraBe ausgerichtet. Das
Haupttreppenhaus wird wieder im alten Glanz erstrahlen — die Fresken und
Friese werden freigelegt und von entsprechenden Experten restauriert, das
herrschaftliche Entree wird mit exklusiven Beleuchtungskérpern und

Laufern ausgestattet werden. Betritt man nach der Sanierung das Augusta-
Palais, wird man sich ein wenig fiihlen, als sei man in das Jahr 1889 zurtick
versetzt worden.

Das ehemalige Gesindetreppenhaus, welches nun tberfliissig geworden ist,
wird zurlickgebaut. In dem entstehenden Schacht wird ein Aufzug installiert,
der barrierefrei die Wohngeschosse, das Souterrain und die groBzligigen
Kellerflachen erschlieBen wird. Letztere werden in Form von Sondernutzungs-
rechten nach der Sanierung den einzelnen Wohnungen zugeteilt. Das Souter-
rain wird wieder zu einer Gewerbeeinheit in exklusivem Ambiente umgebaut.
Vier von acht Wohnungen werden mit groBziigigen Balkonen neu ausgestattet,
die etwa 160 Quadratmeter groBen Wohnungen ab dem 2. Geschoss verfiigen
ber die historischen Loggien zur LiebigstraBe hin.

Uber den Regelfall hinaus bieten wir unseren Kaufinteressenten jedoch auch
die Moglichkeit, die gesamte Etage als eine Wohnung zu erwerben.

Das Augusta-Palais stellt als Baudenkmal ein sicheres und wertstabiles
Anlageobijekt in absolut exponierter Lage dar. Die lukrativen Abschreibungs-
moglichkeiten fiir Selbstnutzer und Kapitalanleger (Denkmal-AfA nach EStG
§ 7i/10f) sollen hier nicht unerwahnt bleiben.

Prinzip der Teilung

oooo

17.04 m?

27.52 m*

24 Stg. 17/30

28.95 m*

oooo

9.41 m?

ooo

41.60 m?

12 Stg. 16/30

[
25.95 m? < 27.10 m* H:J
— [

LIEBIGSTRASSE

HEGELSTRASSE
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Augusta-Palais Die Maglichkeiten

Die ganze Welt der Beletage

Der Grundriss zeigt am Beispiel der Beletage die Variante einer Wohnung,

die sich tber die gesamte Etage erstreckt. Hierbei ergaben sich komfortable
Wohnungen mit allein sechs Wohnraumen, groBzigig tiber rund 300 Quadrat-
meter aufgeteilt.

Das historische Ambiente wiirde nahezu vollkommen erhalten bleiben und mit
modernem Wohnkomfort konfiguriert werden. Die Moglichkeit einer spateren
Teilung ware zudem jederzeit gegeben.

Die ganze Welt der Beletage

17.04 m*
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O O
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27.52 m?

Wohneinheit 260,70 m2 plus Balkon 11,44 m2
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Augusta-Palais Die Méglichkeiten

Beletage | Wohnung 1.1

17.04 m*

9.94 m?

0
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e} 28.95 m?
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27.52 m?
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Wohneinheit 1: 128,09 m2

plus Balkon 11,44 m?

12 Stg. 16/30

Beletage — zwei Wohnungen

Beletage | Wohnung 1.2

] Wohneinheit 2: 127,01 m2

24 Stg. 17/30

12 Stg. 16/30
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Augusta-Palais Die Maglichkeiten

2. Geschoss | Wohnung 2.1

24 Stg. 17/30

Hausflur
14.65 m?

Wohneinheit 1: 131,77 m2
plus Balkon 11,44 m?

2. Geschoss | Wohnung 2.2

2. Geschoss - zwei Wohnungen

Wohneinheit 2: 154,99 m2
plus Loggia 3,85 m?

Hausflur




Augusta-Palais Die Moglichkeiten 3. Geschoss — zwei Wohnungen

3. Geschoss | Wohnung 3.1 3. Geschoss | Wohnung 3.2

Wohneinheit 2: 157,23 m2
plus Loggia 3,85 m?

Wohneinheit 1: 133,41 m?
plus Balkon 11,44 m?
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Augusta-Palais Die Maglichkeiten

4. Geschoss | Wohnung 4.1

Wohneinheit 1: 133,53 m2
plus Balkon 11,44 m?

24 Stg. 17/30

4. Geschoss | Wohnung 4.2

4. Geschoss — zwei Wohnungen

Wohneinheit 2: 157,51 m2
plus Loggia 3,85 m?

25
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Augusta-Palais Die Maglichkeiten

Souterain | Gewerbeeinheit

Das Souterrain im Sockelgeschoss wird wieder seiner urspriinglichen Nutzung
zugefiihrt. Es zu einer Gewerbeeinheit von rund 220 Quadratmeter Nutzflache
umgebaut. Die Ausstattung wird auch hier ein exklusives Ambiente schaffen,
indem hochwertigste Materialien verbaut werden, beispielsweise aus dem
Hause Villeroy & Boch.

Auch der Gewerbeeinheit werden in Form von Sondernutzungsrechten nach
der Sanierung zwei groBziigige Kellerbereiche zugeordnet, die tiber den barrie-

refreien Aufzug zu erreichen sind.

Fahrrader
19.14 m?

Hofdurchgang

Gewerbe im Souterrain

Gewerbeeinheit 216,68 m2




Einige Einrichtungsbeispiele zeigen, L |
wie vielfdltig die Moglichkeiten sind,

T -
den , Bohemien-Style“ zu wohnen. LT b |

Modernes Wohnen im historischen Ambiente
ist in erster Linie ein Spiel mit Formen und
Farben. Alles ist erlaubt.

Belle Epoque und Moderne

Die ,Belle Epoque*, die ,schéne Zeit“, wie in Europa die letzten 20 Jahre 29
des ausgehenden 19. Jahrhunderts und die bis 1914 genannt werden, fiel

auch in Deutschland mit einer prosperierenden Wirtschaft zusammen. In die-

ser ,,Griinderzeit" entstanden fiir das aufstrebende Biirgertum prachtige Bau-

ten, die, meist gebaut im Stil der Neo-Renaissance oder ab Mitte der 1880er

Jahre in dem des Neu-Barock das Formengut der historischen Vorbilder mit

der Baukunst der Zeit auf hochstem Niveau verbanden. Man wohnte gern im

Stil des 18. Jahrhunderts mit dem Komfort des eigenen, des 19. bzw. friihen

20. Jahrhunderts.

Fir diejenigen, die diesen Wohnstil schatzen, trifft das Prinzip auch heute

noch zu. Sie lieben das historistische Ambiente und schatzen die klaren Lini-

en modernen Designs. Ein Wohnstil fiir hdchste Anspriiche. Das war er da-

mals und das ist er heute. Das Augusta-Palais erflllt diese Anspriiche in

besonderer Weise: Zum einen ist da die Fille der seit mehr als 120 Jahren

erhaltenen Details, tiber die Liebhaber dergleichen ins Schwarmen kommen

konnen. Manche davon sogar noch unversehrt im Originalzustand. Diese

(Wohn)Stil bildenden Details werden aufwendig saniert.

Zum anderen sind da die klaren Linien, der Stil und der Komfort unserer Zeit.

Wie heiBt es so schon: ,,Der Mix macht’s“. Dem hohen Anspruch der Erbau-
ungszeit, der Qualitat, die man heute Gberall noch sehen kann, fiihlen sich
Bautrager und Architekt verpflichtet. Die Gestaltung wird dem Rechnung tra-
gen. Egal, ob Sie lieber der geraden Linie und dem rechten Winkel den Vorzug
geben oder lhre nostalgische Seite ausleben mochten, das Augusta-Palais ist
die perfekte Immobilie dafiir.




Mit dem Besten zufrieden

Mit dem Besten zufrieden

Modernes Wohnen im historischen Ambiente ist etwas Besonderes.
Das Spiel mit Formen und Farben, der Kontrast von Altem und
Neuem, von Formen und Strukturen neben glatten Oberflachen
hat seinen ganz eigenen, unvergleichlichen Reiz. ,Bohemien-Style“
eben. Alles ist erlaubt. Wie Ihre Wohnung im Augusta-Palais aus-
sieht, entscheiden Sie. Wir helfen Ihnen gern dabei.

Innerhalb bestimmter Richtlinien des Bautragers, die den Kosten-
rahmen festlegen, werden die Wohnungen exklusiv ausgestattet.
Eine feinfiihlige Abstimmung der Baustoffe und edle Materialien
werden den Charakter der iberaus hochwertigen Ausstattung
pragen. Farbe, Licht und Oberflachen wird groBe Aufmerksamkeit
bei der eleganten Innenarchitektur zukommen.

Dariiber hinaus konnen diese Vorgaben natirlich vom Erwerber
einer Wohnung ganz individuell ergénzt oder verandert werden.

So besteht beispielsweise die Moglichkeit, die Farbigkeit von Tiiren,
Wanden und Stuck- und Decken zu beeinflussen, Einbauten vorzu-
nehmen usw.

Der Bautrager unterstitzt Sie gern in allen Bereichen, die Gestal-
tung und Ausbau der von lhnen erworbenen Wohneinheit betreffen
und informiert Sie gern tber die Kostenseite.

Diese Einrichtungsbeispiele sollen
vor allem Lust machen, Lust auf das
Wohnen im Augusta-Palais.
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Dieser Prospekt enthélt eine Vielzahl von Informationen und
Hinweisen. Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen
wurden mit groBer Sorgfalt zusammengestellt und auf ihre
Richtigkeit zur Zeit der Prospektherausgabe (Januar 2011)
Uberprift. Eine Gewahr fir die Vollstandigkeit aller Informationen
kann nicht Gbernommen werden.

Die Umsetzung der Gestaltungsvorschlage, Planungsunterlagen
und Baubeschreibung der Architekten in diesem Prospekt konnen
von der Realitat und der tatsachlichen Ausfiihrung z. B. aus
produktionstechnischen Griinden abweichen. Verbindlich fiir die
Ausfiihrung sind allein die genehmigten Bauplane bzw. die
beurkundeten Unterlagen.

Gleichfalls missen Abweichungen aufgrund behordlicher Auflagen
und Anderungen durch die Genehmigungsbehorden vorbehalten
werden. Hierdurch darf jedoch gegeniiber der kaufvertraglichen
Baubeschreibung keine wesentliche Wertminderung entstehen.
Von diesem Prospekt abweichende Angaben, Aussagen oder
Zusagen bedirfen der ausdricklichen Zustimmung des Prospekt-
herausgebers und miissen schriftlich erfolgen. Rechtlich bindend
sind allein die Bestimmungen der notariellen Urkunden.
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